SATZUNG DER GEMEINDE HARRISLEE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 51 "DAMMOOS"

FUR DEN BEREICH NORDLICH DES B-PLANGEBIETS "AN DER DANISCHEN KIRCHE", OSTLICH DER BERGHOFSTRASSE,
SUDLICH DES ALT FROSLEER WEGS UND WESTLICH EINER LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN FLACHE

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert am 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808, 2831) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.12.2017
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 51 der Gemeinde Harrislee fiir den Bereich nérdlich des B-Plangebiets "An der Danischen Kirche", dstlich der Berghofstralie, stidlich des Alt Frosleer Wegs und westlich einer
landwirtschaftlich genutzten Flache, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

WA 1 :
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Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Firstrichtung zwingend

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

verkehrsberuhigt

——e——

T

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
&R

FulR- und Radweg

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung: naturnahe Parkanlage

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen
Regenruckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen und
Flachen fur Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

eeeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

@ Baume Bestand

oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Nachrichtliche Ubernahmen

Gashochdruckleitung (unterirdisch)

Geschutzte Biotope: Knick (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)
Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

Zukunftig entfallende Baume

Zukunftig entfallende Knicks

e e Vorhandene Flursticksgrenzen

zB. 36/2 Flursticksbezeichnung

maogliche Grundstlcksparzellierung

z8.600 m?  GrundstlcksgroRe / -nummer

77777 ungefahre Wegefiihrung in den Grunflachen

TEIL B: TEXT

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind geman § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind gemafl § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
— Anlagen flr sportliche Zwecke,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen,

— Anlagen flr Verwaltungen.

2,
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6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.3

71

7.2

7.3

7.4

7.5

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich betragt die max. zulassige Hohe des ErdgeschossfertigfulRbo-
dens +0,60 m bezogen auf den Héhenbezugspunkt gemaR Nr. 2.2.

Die festgesetzten Firsthhen werden gemessen von OK ErdgeschossfertigfuRboden bis OK
Dachhaut am First.

Die festgesetzten Traufhohen werden gemessen von OK ErdgeschossfertigfuRboden bis zum
Schnittpunkt der aufgehenden Wand und OK Dachhaut.

Hoéhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen gilt die Oberkante StraRendecke der festgesetzten
Verkehrsflachen an der Strallenbegrenzungslinie zu den jeweiligen in Aussicht genommenen
Grundstlicken, senkrecht gemessen in der Mitte der zur StralRenbegrenzungslinie nachstgele-
genen Gebaudeseite.

Mindestgrundstiicksgrofen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Das Mindestmal fir die GréRRe der einzelnen privaten Wohngrundstlicke bei einer Einzel-
hausbebauung betragt 600 m2.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind pro vollendeten 600 m? Grundstiicksflache maximal 2 Wohneinheiten zu-
Iassig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Vollgeschosse

Bei der zwingend festgesetzten zweigeschossigen Bebauung ist das oberste Geschoss zwin-
gend als Vollgeschoss auszubilden.

Eingeschrinkte Zulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Zwischen den offentlichen Stralenverkehrsflachen und den straenseitigen Baugrenzen sind
in einem Bereich bis zu einer Tiefe von 3 m, gemessen von der Grundstlicksgrenze, Garagen,
Carports und Nebenanlagen ausgeschlossen.

Die Anlage von Zufahrten und Stellplatzen ist zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der Parzelle 28 ist zur Errichtung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe und der Gemeinde
in einer Breite von 6 m festgesetzt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Knickschutzstreifen) sowie 6ffentliche Griinflaichen mit
Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung als 6ffentliche Grinflachen (OFF) und als Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeich-
neten Flachen, sind mit einer arten-und bliitenreichen Griinlandansaat einzusdahen und dau-
erhaft extensiv zu pflegen.

Entwicklungsziel ist eine bliten- und krautreiche Griinlandvegetation. Eine Diingung der Fla-
chen sowie der Einsatz von Pestiziden ist nicht erlaubt. Die Sdume und naturnahen Parkanla-
gen durfen maximal zwei- bis dreimal jahrlich gemaht werden. Das Mahdgut ist von den Fla-
chen abzutragen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind Wege aus wassergebundenen Material zulassig.
Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen ist die Errichtung einer Trafostation zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
~verkehrsberuhigt® sind insgesamt 12 kleinkronige Badume z.B.:

Aesculus hippocastanum"Umbraculifera” Kugel-Kastanie
Acer platanoides "Columnare" Saulen-Spitzahorn
Feld-Ahorn

Saulen Hainbuche

Acer campestre "Nanum"
Carpinus betulus "Columnaris"

Quercus palustris "green Dwarf" Zwerg-Sumpfeiche

Tilia cordata "Grren Globe" Kugel-Linde

der Qualitadt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Umfang 16-18 cm, anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen parallel zum Fu3-und Radweg entlang der Berghofstralle sind
5 kleinkronige Baume der vorgenannten Arten anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (Knick) ist als Knickwall in den ortsiiblichen Abmessungen
herzustellen und mit standortgerechten und gebietsheimischen Knickgehdlzen mind.
zweireihig zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses (Regenwasserriickhaltebe-
cken) sind naturnah mit flachen Uferbdschungen, Flachwasserzonen und einer langen Uferli-
nie auszugestalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84
LBO)

Dachformen
Im gesamten Plangeltungsbereich sind fur die Hauptbaukdrper nur geneigte Dacher zulassig.

Es sind nur Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher, Zeltdacher und versetzte Pultda-
cher zulassig.

Dachneigungen

Im gesamten Plangeltungsbereich sind die Dacher der Hauptbaukdrper mit einer Dachneigung
zwischen 25° und 45° zulassig. Fir Friesengiebel (Zwerchgiebel) ist eine Dachneigung bis 60°
zulassig.

Fir Nebengebaude (Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude) sowie Wintergarten und
Uberdachte Terrassen sind abweichende Dachformen zulassig.

Dachdeckungsmaterialien

Fur die Hauptbaukdrper sind im gesamten Plangeltungsbereich Dachziegel und Dachsteine in
roten, braunen, anthraziten und schwarzen Farbténen zulassig.

Die Dacher von Nebengebauden (Garagen, Carports und sonstige Nebengebiude) kdnnen
auch mit anderen Materialien ausgefiihrt werden. Bei Wintergarten und Uberdachten Terras-
sen sind auch transparente Ausfiihrungen (Glas oder vergleichbare transparente Materia-
lien) zulassig.

Solaranlagen auf Dachern sind zuldssig, wenn sie in der gleichen Dachneigung der Dachebe-
ne montiert werden. Solar- und Photovoltaikanlagen sind als zusammenhangende rechteckige
Flache auszubilden und diirfen die duRere Begrenzung der Dachflachen nicht Gberschreiten.
Aufgestanderte Solaranlagen sind unzulassig.

AuBenwande

Im gesamten Plangeltungsbereich ist die Gestaltung der AuRenwande mit Sichtmauerwerk in
rotem (rotbunt, rotbraun) und hellem (hellgrau, weil3, gelb) Farbton herzustellen. Bei rotem
oder hellem Sichtmauerwerk muss der rote oder helle Farbton Uberwiegen. (Ein rotschwarzes
Sichtmauerwerk mit Gberwiegend schwarzen Anteilen ist unzulassig.) Zudem sind hell ver-
putzte bzw. geschlammte Auflenwande zulassig.

Teilflachen von bis zu 30% der Gesamtfassadenflache sind mit anderen Materialien zulassig.
Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind entlang von Stral3enverkehrsflachen oder entlang von Schutz-
streifen parallel zu einem Knick sowie entlang 6ffentlicher Griinflachen als Anpflanzungen in
Form von Laub- bzw. Nadelgehdélzen oder begriinten Steinwallen zulassig. Zaune sind an den
Innenseiten der Hecken und begriinten Steinwalle zuldssig. Steinwalle missen in Form von
Feldsteinmauern ausgebildet werden. Zaune sind an den Innenseiten der Hecken und begrin-
ten Steinwalle zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Harrislee, den .....................

7.

Flensburg,den .....................

Harrislee, den .....................

10.

Harrislee, den .....................

11.

Harrislee, den .....................

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 16.01.2017. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 01.02.2017 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
08.05.2017 durchgefiihrt

Die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 22.02.2017 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am 18.09.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.10.2017 bis 07.11.2017 wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27.09.2017 durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 17 ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.harrislee.de® ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 04.10.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert

Siegelabdruck Der Blrgermeister
Der katastermalige Bestand am ......................... sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 14.12.2017 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 14.12.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Siegelabdruck Der Birgermeister

(Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Siegelabdruck Der Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
.................. bis .................. durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am ................... in Kraft getreten.

Siegelabdruck Der Blrgermeister
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FUR DEN BEREICH NORDLICH DES B-PLANGEBIETS "AN DER
DANISCHEN KIRCHE", OSTLICH DER BERGHOFSTRASSE, SUDLICH
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